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Informe Previo sobre el Proyecto de Decreto por el que se regulan el Registro de
Intermediarios de Crédito Inmobiliario y Prestamistas Inmobiliarios de Castillay Le6n

y las funciones de supervisiéon y sancién a los mismos.

Con fecha 15 de abril de 2021 tuvo entrada en el Consejo Econémico y Social de Castilla y
Ledn solicitud de Informe Previo sobre el Proyecto de Decreto por el que se requlan el Registro
de intermediarios de crédjto inmobiliario y prestamistas inmobiliarios de Castilla y Leon y las

funciones de supervision y sancion a los mismos.

A la solicitud realizada por la Consejeria de Economia y Hacienda de la Junta de Castilla y
Ledn, se acompana el Proyecto de Decreto sobre el que se solicita Informe y documentacion que

ha servido para su elaboracion.

Se procede a la tramitacién ordinaria prevista en el articulo 36 del Reglamento de
Organizacion y Funcionamiento del Consejo Econémico y Social de Castilla y Ledn, aprobado por

Resolucion de 20 de febrero de 2014 de la Mesa de las Cortes de Castilla y Ledn.

La elaboracién del Informe Previo fue encomendada a la Comisién de Trabajo de Economia,
que lo analizé en su sesion del dia 27 de abril de 2021, siendo posteriormente remitido a la
Comision Permanente que, en sesién celebrada el dia 6 de mayo de 2021, lo informé
favorablemente y lo elevo al Pleno que, en su sesion del dia 12 de mayo de 2021, lo aprobé por

unanimidad.
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l.-Antecedentes

a) Europeos:

o Directiva 2014/17/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 4 de febrero de
2014 sobre los contratos de crédito celebrados con los consumidores para bienes
inmuebles de uso residencial y por la que se modifican las Directivas 2008/48/CE y

2013/36/UE y el Reglamento (UE) n° 1093/2010.

e Directrices de la Autoridad Bancaria Europea sobre la demora en los pagos y las

ejecuciones hipotecarias (EBA/GL/2015/12).

e Directrices del Comité Mixto de las Autoridades Europeas de Supervision sobre la

gestion de quejas y reclamaciones para los sectores de valores y bancario (JC 2018 35).

b) Estatales:

e Ley5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario.

e Ley 2/2009, de 31 de marzo, por la que se regula la contratacién con los
consumidores de préstamos o créditos hipotecarios y de servicios de intermediacion para

la celebracion de contratos de préstamo o crédito.

e Real Decreto 309/2019, de 26 de abril, por el que se desarrolla parcialmente la Ley
5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario y se adoptan

otras medidas en materia financiera.

e Orden ECE/482/2019, de 26 de abril, por la que se modifican la Orden
EHA/1718/2010, de 11 de junio, de regulacion y control de la publicidad de los servicios y
productos bancarios, y la Orden EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de transparencia y

proteccién del cliente de servicios bancarios.
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¢) de Castillay Ledn:

o Estatuto de Autonomia de Castilla y Ledn, en concreto el apartado 6° del articulo
71.1 que establece la competencia de la Comunidad, en el marco de la legislacién basica
del Estado, el desarrollo legislativo y la ejecuciéon en materia de ordenacién del crédito,

banca y seguros, entre otras.

e Decreto 21/2019, de 1 de agosto, por el que se establece la estructura organica

de la Consejeria de Economia y Hacienda.

d) de otras Comunidades Auténomas:

- Galicia: Decreto 23/2021, de 4 de febrero, por el que se crean y regulan los registros de
Intermediarios de Crédito Inmobiliario y de Prestamistas Inmobiliarios de la Comunidad

Auténoma de Galicia.

e) Principal vinculacién del Proyecto de Decreto con los Objetivos de Desarrollo
Sostenible (ODS) de la Agenda 2030 de Naciones Unidas (Resoluciéon aprobada por la
Asamblea General el 25 de septiembre de 2015):

A juicio del CES, de entre todos los ODS 2030, la aplicacién y desarrollo del Proyecto de
Decreto sometido a Informe puede contribuir especialmente al cumplimiento del
Objetivo 10. Reduccion de las desigualdades, y particularmente la consecucion de la.
Meta 10.5 Mejorar la reglamentacién y vigilancia de las instituciones y los mercados

financieros mundiales y fortalecer la aplicacion de esa reglamentacion.

1 REDUCCION DE LAS < =
DESIGUALDADES =)

|_ Meta 10.5
Mejorar de la regulacion de los mercados financieros mundiales.
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[I-Estructura del Proyecto de Decreto

El Proyecto de Decreto sometido a informe consta de doce articulos, dos disposiciones

adicionales, una disposicidn transitoria y tres disposiciones finales.

El articulado del Proyecto se desarrolla de la siguiente manera:

v

v

Articulo 1. Objeto.

Articulo 2. Definiciones.

Articulo 3. Ambito de aplicacion.

Articulo 4. Organos administrativos competentes.

Articulo 5. Registro de Intermediarios de Crédito Inmobiliario y Prestamistas

Inmobiliarios de Castilla y Ledn.

Articulo 6. Procedimiento de inscripcion de los intermediarios de crédito inmobiliario.
Articulo 7. Procedimiento de inscripcidn de los prestamistas inmobiliarios.

Articulo 8. Comunicaciones de modificacion de datos y de pérdida de requisitos.

Articulo 9. Revocacién del reconocimiento para operar como intermediario en el crédito

inmobiliario o prestamista inmobiliario y cancelacién de la inscripcion en el Registro.

Articulo 10. Otras funciones de supervisién administrativa relativas a los intermediarios

de crédito inmobiliario y prestamistas inmobiliarios de Castillay Ledn.
Articulo 11. Régimen sancionador.

Articulo 12. Comunicaciones a otros supervisores financieros.

La parte final del Proyecto se desarrolla asi:

(o}

(0}

Disposicion adicional primera. Informacién sobre proteccién de datos de personal.
Disposicion adicional segunda. Requerimientos de cooperacion al Banco de Espana.

Disposicion transitoria. Solicitudes de inscripcion previas a la entrada en vigor de este

Decreto.

Disposicion final primera. Modificacion del Decreto 21/2019, de 1 de agosto, por el que

se establece la estructura organica de la Consejeria de Economia y Hacienda.
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0 Disposicion final segunda. Desarrollo normativo.

0 Disposicion final tercera. Entrada en vigor.

lll.-Observaciones Generales

Primera.- La Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario,
incorpora al ordenamiento espafol la normativa de la Unién Europea sobre los contratos
celebrados por los consumidores con relacién a bienes inmuebles de uso residencial, Directiva
2014/17/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 4 de febrero de 2014, incluyendo ciertas
normas de proteccién del prestatario relativas a la comercializacién de los préstamos con garantia

hipotecaria inmobiliaria.

En lo que se refiere a los intermediarios y prestamistas en el crédito inmobiliario, la citada Ley
5/2019, por una parte introduce normas de transparencia y de conducta que les imponen
obligaciones, y por otra parte, establece un régimen juridico totalmente novedoso en Espaia
pues exige un registro administrativo previo de los prestamistas e intermediarios de crédito
inmobiliario que implica su reconocimiento o autorizacidn, y establece un régimen especifico de

supervisién y sancién de los mismos.

Se considera intermediario inmobiliario a toda persona fisica que, no actuando como
prestamista ni fedatario publico, desarrolla una actividad comercial o profesional remunerada
consistente en poner en contacto a una persona fisica con un prestamista y en realizar ademas
alguna de las siguientes funciones respecto a los contratos de préstamo: ofrecerlos o presentarlos
alos prestatarios, asistir a los prestatarios con gestiones precontractuales, o celebrar los contratos

en nombre del prestamista.

Segunda.- El Estatuto de Autonomia de Castilla y Ledn, en el apartado 6° del articulo 71.1
determina que es competencia de la comunidad, en el marco de la legislacién basica del Estado,
el desarrollo legislativo y la ejecucién en materia de ordenacion del crédito, banca y seguros,

entre otras.

Ademas, el articulo 80 establece que la comunidad auténoma ejercerd, en coordinacién con
las politicas del Estado, las competencias que le correspondan en relacién con las instituciones

de crédito y ahorro, y en general con las entidades e instituciones que conformen el sistema
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financiero autondmico.

La Ley 5/2019, de 15 de marzo, atribuye con caracter general a las comunidades autbnomas
la competencia sobre el registro, supervisiéon y sancion de aquellos intermediarios y prestamistas
de crédito inmobiliario que operen exclusivamente con prestatarios domiciliados en el territorio

regional y tengan la sede de su administracion central en dicho territorio.

El ejercicio por la administracion de la Comunidad de Castilla y Leén de la competencia,
atribuida por la normativa estatal, con relacién a los intermediarios de crédito inmobiliario y
prestamistas inmobiliarios que operen exclusivamente en territorio regional, precisa de un
desarrollo reglamentario autondmico que establezca en Castilla y Ledn el correspondiente
Registroy atribuya a 6rganos administrativos concretos su gestion, asi como el resto de funciones
supervisoras y sancionadoras, sin perjuicio de la aplicacién directa por estos de la citada

normativa estatal.

En respuesta a esa necesidad, el proyecto de decreto que informamos tiene por objeto
desarrollar en la Comunidad de Castilla y Ledn el régimen juridico establecido por la normativa
estatal para los intermediarios y prestamistas de crédito inmobiliario, mediante el
establecimiento y regulacion del Registro de Intermediarios de Crédito Inmobiliario y
Prestamistas Inmobiliarios de Castilla y Ledn, asi como la atribucién a érganos administrativos

autondmicos de las funciones de supervisidén y sancién previstas en esta materia.

Tercera.- La crisis financiera de 2008, y las practicas no convencionales en la gestién del
riesgo entre los participantes en el mercado, asi como la parcial desregulacién en materia de
intermediacién y contratacién inmobiliaria contribuyeron, entre otros factores, a crear una
situacion histérica de grave colapso financiero ya que se llegaron a conceder préstamos que

superaban con creces los valores de compra.

Miles de hipotecas fueron firmadas bajo cldusulas que la justicia ha declarado y sigue
declarando abusivas para el cliente. Esta litispendencia sigue en pie hoy en dia, y se siguen

fallando claramente a favor de los clientes.

Es por ello por lo que los poderes publicos han realizado desde entonces un esfuerzo
regulador, y en esta materia se exige ahora un plus de responsabilidad a la parte dominante (el
prestamista) en su comportamiento hacia el prestatario, no siendo suficiente proporcionarle

informacién y advertencias, estableciendo un régimen de proteccion de las personas fisicas.

4
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Asi, la Directiva 2014/17/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 4 de febrero de 2014,
sobre los contratos de crédito celebrados con los consumidores para bienes inmuebles de uso
residencial, establecié la exigencia de que al prestar servicios de intermediacion o de
asesoramiento sobre el crédito y, en su caso, servicios accesorios a los consumidores, o cuando
ejecuten un contrato de crédito, los prestamistas, intermediarios de crédito o representantes
designados actuen de manera honesta, imparcial, transparente y profesional, teniendo en cuenta

los derechos y los intereses de los consumidores.

Por lo que se refiere a dicha concesién, intermediacién o prestacion de servicios de
asesoramiento sobre el crédito, la Directiva establece que las actividades se basaran en la
informacién sobre las circunstancias del consumidor y en cualquier requisito especifico que haya
dado a conocer un consumidor, asi como en hipoétesis razonables sobre los riesgos para la

situacion del consumidor durante la vigencia del contrato de crédito.

En cuanto a la prestacién de servicios de asesoramiento, la actividad se basara también en la
informacién que los prestamistas, intermediarios de crédito o representantes designados
recaben sobre la situacion personal y financiera del consumidor, asi como sobre sus preferencias
y objetivos, de modo que puedan recomendar contratos de crédito adecuados; el andlisis se
basara en informacién que esté actualizada en la fecha de que se trate, y tendrd en cuenta
hipétesis razonables sobre los riesgos existentes para la situacién del consumidor a lo largo de la

vigencia del contrato de crédito propuesto.

Cuarta.- El Registro de intermediarios de crédito inmobiliario y prestamistas inmobiliarios
recogera los datos identificativos de los intermediarios de crédito inmobiliario y los prestamistas
inmobiliarios, segun se dispone en la regulacion al efecto establecida en los articulo 27 a 32y 42

dela Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario (LCCI).

Esta norma traspone La Directiva 2014/17/UE que establece reglas homogéneas en esta
materia, y potencia la seguridad juridica, la transparencia, y la comprensién de los contratos y de

las clausulas, y el justo equilibrio entre las partes.

La LCCI tiene vocacién de evitar, en ultima instancia, la ejecucién de los préstamos
hipotecarios regulados en la ley, en via judicial, con la consiguiente pérdida de la vivienda, segun
consta en el Preambulo de esta, por lo que da preferencia al derecho a la vivienda, un derecho

fundamental.

4
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Actualmente estos intermediarios y prestamistas estan registrados en el Banco de Espana y
en las comunidades autbnomas que disponen de registro, atendiendo a su dmbito geografico de

actuacion.

Actualmente en el registro del Banco de Espana se recogen, entre otros, el codigo del
intermediario de crédito o prestamista inmobiliario; las actividades que desarrollan los
intermediarios; los nombres de los titulares y administradores de intermediarios y prestamistas y
de sus representantes designados, asi como de los administradores de las sucursales de
intermediarios radicadas en Espafia; la indicacion de si el intermediario de crédito esta vinculado
0 no a un Unico prestamista y, si asi fuera, la identificacion de éste y los datos identificativos de la
entidad con la que el intermediario ha contratado la garantia prevista en el articulo 36 de la LCCI,;
el Estado o Estados miembros en los que el intermediario de crédito realiza actividades en
régimen de libre establecimiento o libre prestacion de servicios. Esta informacién es publica y se

puede consultar en el sitio web del Banco de Espafia.

Quinta.- Existen ya érganos competentes para el registro y supervision de los intermediarios
de crédito inmobiliario y prestamistas inmobiliarios en algunas comunidades auténomas, como
Castilla-La Mancha, Extremadura, Pais Vasco, Comunidad Valenciana y Galicia, si bien solo consta

a fecha de hoy el desarrollo reglamentario efectuado por esta ultima.

Estas normativas pretenden que en el sector de la intermediacion se avance en la
profesionalizacion de la actividad, y en procurar limitar practicas abusivas, reforzando los
requisitos de entrada a ese negocio. Asi se diferencia claramente la figura de los intermediarios
de crédito de la de los prestamistas privados. Los intermediarios tienen que inscribirse en un
registro y el drgano competente se encargara también de supervisar esta actividad. Ademas, se
exige un seguro de responsabilidad civil profesional o aval bancario para afrontar
responsabilidades por negligencia profesional y que no haya sido declarado en el pasado en
concurso. Ademads, los intermediarios deben acreditar un nivel de formacién y competencia

(regulados en el Titulo lll, Capitulo Il, Seccién 62, articulo 32y ss., de la Orden EHA/2899/2011).

7T1\g
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IV.-Observaciones Particulares

Primera.- El articulo 7 delimita el objeto del decreto, el articulo 2 contiene la remision a
las definiciones contenidas en la ley estatal, el articulo 3 determina su ambito de aplicacién y el

articulo 4 establece los 6rganos administrativos competentes.

Cabe recordar que la Ley 5/2019 define tanto al “prestamista inmobiliario" como al

“intermedliario de crédito inmobifiario”.

Es prestamista inmobiliario: toda persona fisica o juridica que, de manera profesional,
realice la actividad de concesion de los préstamos con garantia hipotecaria u otro derecho real
de garantia sobre un inmueble de uso residencial y la concesion de préstamos cuya finalidad sea
adquirir o conservar derechos de propiedad sobre terrenos o inmuebles construidos o por

construir, siempre que el prestatario, el fiador o garante sea un consumidor.

Se entiende por intermediario de crédito inmobiliario toda persona fisica o juridica que,
no actuando como prestamista, ni fedatario publico, desarrolla una actividad comercial o
profesional, a cambio de una remuneracién (pecuniaria o de cualquier otra forma de beneficio
econdmico acordado) consistente en poner en contacto, directa o indirectamente, a una persona
fisica con un prestamista, y en realizar, ademads, alguna de las siguientes funciones: a) presentar u
ofrecer a los prestatarios dichos contratos de préstamo; b) asistir a los prestatarios realizando los
trdmites previos u otra gestiéon precontractual respecto de dichos contratos de préstamo; y ¢)

celebrar los contratos de préstamo con un prestatario en nombre del prestamista.

Debe senalarse que no serd obligada la inscripcién en el Registro para algunos
intermediarios financieros que ya cuenten con sus propios procedimientos de autorizacion
administrativa y registro, como las entidades de crédito y los establecimientos financieros de
crédito, ni tampoco para quienes realicen las actividades de intermediacién de crédito de forma
accesoria pero intimamente relacionada con la prestacion principal contratada con el cliente, en

el marco de una actividad profesional regulada.

7T1\g
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Segunda.- El articulo 5 se dedica al Registro de intermediarios de crédito inmobiliario y
prestamistas inmobiliarios de Castilla y Le6n y en él se establecen los datos que debera contener,
que tendran caracter publico. También se prevé la posibilidad de un mayor desarrollo normativo
de su estructura y funcionamiento y la adaptacién, en su caso, a los parametros técnicos que

apruebe el Banco de Espana.

El proyecto de decreto ha optado por crear un Unico registro en el que figuraran los datos,
tanto de los intermediarios de crédito inmobiliario como de los prestamistas inmobiliarios de

Castillay Ledn.

Cabe senalar que el Registro de intermediarios de crédito inmobiliario y prestamistas
inmobiliarios del Banco de Espafa recoge los datos identificativos de los intermediarios de
crédito inmobiliario y los prestamistas inmobiliarios regulados por la Ley 5/2019, de 15 de marzo,
reguladora de los contratos de crédito inmobiliario (LCCI), que en la actualidad estan registrados
en el Banco de Espana y en las comunidades auténomas, atendiendo a su ambito geografico de

actuacion.

De conformidad con los articulos 28 y 42 de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los
contratos de crédito inmobiliario (LCCI), corresponde al Banco de Espafia la gestion de la
inscripcion de los intermediarios de crédito inmobiliario (ICl) y prestamistas inmobiliarios (PI) que
operen o vayan a operar con prestatarios que tengan sus domicilios en todo el Estado o en el
ambito territorial de mas de una comunidad auténoma. Si los intermediarios y/o prestamistas
operan o va a operar exclusivamente con prestatarios domiciliados dentro del dmbito territorial
de una Unica comunidad auténoma, sera el 6rgano competente de dicha comunidad auténoma

el encargado de gestionar inscripcion.

Los formularios necesarios se encuentran disponibles en la pagina web del Banco de Espaiia,
dentro de su oficina virtual, algo que en opinién de este Consejo seria conveniente también en el
caso del Registro autonémico, claro esta que en este caso deberian incorporarse a la pagina web

de laJunta de Castillay Leon.

Tercera.- Los articulos 6, 7 y 8 regulan los procedimientos de inscripcion de los
intermediarios y de los prestamistas en el Registro (articulo 6 y articulo 7) y las comunicaciones

de modificacién de datos y de pérdida de requisitos.

En el proyecto de decreto, y en relacién con los procedimientos de inscripcidon de los

intermediarios y de los prestamistas, se reproduce lo dispuesto a este respecto en la

10
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correspondiente normativa estatal de caracter basico, y en cuanto al articulo 8, se establece la
obligaciéon de comunicar “en el plazo de diez dias desde que se produzca y para su inscripcion en
el Registro, cualquier modificacion que afecte a los datos inscritos, asi como la ausencia o pérdida
sobrevenida de cualesquiera de los requisitos necesarios para la obtencién del reconocimiento e

inscripcion para operar como tales”.

Desde el CES reiteramos nuestra observaciéon realizada en anteriores informes
recomendando que se siga avanzando en la implantacién progresiva de la via telematica para

todo tipo de tramites administrativos.

Cuarta.- El articulo 9 se dedica a la revocacién del reconocimiento para operar como
intermediario en el crédito inmobiliario o prestamista inmobiliario y a la cancelacién de la
inscripcion en el Registro. El procedimiento de revocacion viene impuesto por la LCCI (articulo
32.1y42.5) y responde a la trasposiciéon de normativa de la Unidn Europea, que trata de proteger

a las personas fisicas prestatarias en créditos garantizados con inmuebles de uso residencial.

Dado que los datos que figuren en el Registro deben ser de acceso publico y estar
disponibles en linea (segun establece el articulo 31.3 de la LCCI), este Consejo reitera la necesidad

de habilitar este acceso a través de la pagina web de la Junta de Castilla y Ledn.

Quinta.- Los ultimos 3 articulos del Proyecto de Decreto, articulos. 10a 712forman un bloque
que aborda funciones de calado, como son la supervision de los intermediarios y el régimen
sancionador, funciones que entroncan directamente con el espiritu al que nos hemos referido en
las observaciones generales y que imbuye la normativa que da origen a este proyecto de

desarrollo regulador de la LCCl y, en origen, de la Directiva 2014/17/UE.

En concreto el articulo 10 regula las funciones de supervisién administrativa sobre la

actividad de los intermediarios de crédito inmobiliario, sus representantes designados y los
prestamistas inmobiliarios. Esta supervisidon se extiende al control de los aspectos de su actividad

especificamente previstos en la normativa estatal o europea de supervisién financiera.

Un érgano administrativo serd el encargado de la supervisidon (6rgano que se establecera
mediante Orden), en tanto que la autorizacién de practicas concretas de venta correspondera al
6rgano directivo competente (previo informe, en su caso, del Banco de Espaia, D.G. de Seguros

y Fondos de Pensiones o de la CNMV).

11
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Sexta.- El articulo 77 por su parte establece el régimen sancionador, si bien, dado que el

régimen de infracciones esta contenido en la LCCI (y que para el de las sanciones se remite a la
Ley 10/2014, de 26 de junio, de ordenacion, supervisiéon y solvencia de entidades de crédito), se
limita el Proyecto de Decreto a exponer la competencia a tal efecto de la Administracién de la
Comunidad de Castilla y Ledn para la incoacidn, instruccidén y resolucién de los expedientes
sancionadores, tal y como establece el articulo 48.2 de la LCCI (“en el caso de intermediarios de
crédito inmobiliario y de prestamistas inmobiliarios que operen exclusivamente en el ambito de
una comunidad auténoma, correspondera a ésta determinar los érganos competentes para la
incoaciéon y resolucion del procedimiento sancionador por los incumplimientos de las

obligaciones establecidas en la presente Ley y sus disposiciones de desarrollo”).

No obstante, el Proyecto de Decreto expulsa de su competencia sancionadora aquellos casos
en los que por el tipo de infraccion la sancién sea atribuida por la normativa estatal al Banco de
Espafia. Algo que ya establece la propia LCCI, en el mismo articulo 48.2 y 3 (la realizacion reiterada
y con caracter profesional de actos o negocios por parte de un prestamista o intermediario
inmobiliario sin estar previamente registrado -en este caso segun el criterio, puede corresponder
a la comunidad auténoma o al Banco de Espaia-; el incumplimiento por parte de un prestamista
o intermediario de crédito inmobiliario del deber de confidencialidad sobre los datos recibidos
de la CIRBE -Central de informacién de Riesgos del Banco de Espaiia-; y la no remisién por parte
de un prestamista o intermediario de crédito inmobiliario al Banco de Espafa de los datos o

documentos que deban serle remitidos).

Estimamos que, en este apartado del Proyecto de Decreto, una remisién a esta normativa

aclararia y facilitaria la comprensién de la norma que se esta informando.

Séptima.- El articulo 12regula las comunicaciones a otros supervisores financieros, ya que,
como no puede ser de otra manera han de comunicarse al Banco de Espafia (BdE) las resoluciones
de inscripcién, variacion de datos y cancelacion referidas al Registro de Intermediarios en el
Crédito Inmobiliario y Prestamistas Inmobiliarios de Castilla y Ledn, y ha de informarse al BdE, a la
CNMV y a la Direccién General de Seguros y Fondos de Pensiones las posibles irregularidades
detectadas en la comercializacion de productos y servicios financieros de su competencia objeto
de venta cruzada con préstamos inmobiliarios; y por supuesto la comunicacién al BdE de las

sanciones impuestas.
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Octava.- La parte final de la norma se divide en las disposiciones habituales, por su orden
(adicionales, transitorias, derogatorias, y finales). Todas ellas de caracter organizativo y de

funcionamiento por lo que nos limitamos a enumerar las mas destacadas.

La Disposicion adicional primera, establece que érgano directivo central con funciones en
materia de ordenacion del crédito sera el responsable del tratamiento de datos personales del
registro; la Disposicion adicional segunda que el érgano administrativo competente en la
supervision de intermediarios y prestamistas, podra solicitar la cooperacién del Banco de Espafia;
la Disposicion transitoria da respaldo normativo a las solicitudes de inscripcién previas a la
entrada en vigor de la norma; y la Disposicion final primera modifica el Decreto 21/2019,de 1 de
agosto, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Economia y Hacienda,

para establecer las funciones que corresponden a estos 6rganos.

V.-Conclusiones y Recomendaciones

Primera.- El CES valora positivamente el proyecto de decreto informado, por cuanto con su
aprobacioén se dara cumplimiento efectivo a las previsiones contenidas en la Ley 5/2019, de 15 de
marzo, sobre la competencia autonémica de autorizacion, registros, supervisién y sancién en
relacién a los intermediarios de crédito inmobiliarios y prestamistas inmobiliarios que operen
exclusivamente en el territorio de la comunidad Auténoma de Castilla y Ledn, previsiones que
precisan de un desarrollo reglamentario autonémico que establezca el correspondiente registro.
También queremos poner de relieve el cardcter novedoso de esta norma que no cuenta con

antecedentes en la normativa autonodmica de nuestra Comunidad.

Segunda.- Este Consejo considera relevante destacar que los requisitos exigidos a los
intermediarios y prestamistas de crédito inmobiliario dentro del dmbito de aplicacién del futuro
decreto, representan normas de especial proteccidén, en cumplimiento de la normativa europea,
para los afectados potenciales, que son todas las personas residentes en Castillay Ledn y, en este
sentido, dichas exigencias merecen nuestra valoracién favorable, dada la asimétrica posicién que
ocupan las figuras del prestamista y el prestatario en este tipo de relaciones contractuales y el
papel que estos contratos desempefian en la estabilidad econémica y la cohesién social en

nuestro territorio.
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Tercera.- El proyecto de decreto informado no contempla la puesta a disposiciéon de los
interesados de modelos de solicitud ni de sistemas automatizados especificos en relacion a los
procedimientos regulados en el texto, pero si se habilita a la consejeria competente en materia
de ordenacion del crédito a aprobar modelos especificos y a desarrollar el procedimiento de
presentacién. En este sentido, desde el CES recomendamos que desde la Administraciéon
Autondmica se habiliten dichos modelos a la mayor brevedad posible y que estén disponibles en

la sede electrénica de Castillay Ledn.

Cuarta.- En relacion a las definiciones, el proyecto de decreto estipula que seran de
aplicacién las definiciones contenidas en el articulo 4 de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora
de los contratos de crédito inmobiliario, o en la norma que la sustituya.

Quizas porque el mayor interés de esta ley se ha puesto en cuestiones relativas al clausulado
de los contratos -como el vencimiento anticipado, los intereses de demora, los gastos de
contratacion o las clausulas suelo, o al proceso de concertacién, en el que destaca la
comprobacién del cumplimiento de transparencia material por medio de la comparecencia del
prestatario ante el notario con cardacter previo a la formalizacién del préstamo hipotecario-, ha
recibido menor atenciéon el régimen juridico de los intermediarios de crédito inmobiliario, sus
representantes designados y los prestamistas inmobiliarios, contenido en el Titulo lll de la LCCI.

Asi se ha de tener en cuenta que los compradores de créditos inmobiliarios son prestamistas
inmobiliarios, razonamiento que invoca el Banco de Espafia al ser cuestionado sobre si los
adquirentes (cesionarios) de carteras de préstamos deben estar inscritos en el registro de
prestamistas inmobiliarios, exponiendo que “Los cesionarios (adquirentes) de las carteras de
préstamos, tanto totales como parciales, son, como nuevos prestamistas, los responsables de que
se cumplan las obligaciones de la Ley respecto del prestatario. Es decir, el responsable es, en
ultimo término, el adquirente de la cartera que se subroga en la posiciéon de prestamista con
independencia de que puedan delegar la gestion (cumplimiento) de estas obligaciones en un
tercero, o bien, pactar que la gestion la siga llevando el banco cedente (prestamista inicial). Por lo
tanto, los adquirentes (cesionarios) de los préstamos deberian inscribirse en el Registro, dado que
han adquirido la condicién de prestamistas. La adquisicion de los préstamos conlleva el
cumplimiento de las obligaciones asociadas a la condicién de prestamista, empezando por la
inscripcion en el correspondiente registro de prestamistas, conforme al articulo 42 de la Ley.”

Estima el Consejo que podria incluirse esta aclaracion sobre la condicién de prestamista de

crédito inmobiliario de su comprador, y que responde al objetivo de asegurar que el cambio de
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titularidad no merme los derechos del prestatario, fijando criterio, sin menoscabo de las

adaptaciones que fueran oportunas en base a futuros ordenamientos.

Quinta.- La actividad de los mediadores o los intermediarios de préstamos o créditos para
consumidores se regulé por primera vez a través de la Ley 2/2009, de 31 de marzo, por la que se
regula la contratacion con los consumidores de préstamos o créditos hipotecarios y de servicios
de intermediacién para la celebracién de contratos de préstamo o crédito.

La Ley del afio 2009 establecié la obligacién de inscripcion de dichos intermediarios en un
Registro, creado reglamentariamente mediante Real Decreto 106/2011, de 28 de enero, por el
que se crea y regula el Registro estatal de empresas previsto en la Ley 2/2009, de 31 de marzo,
por la que se regula la contratacién con los consumidores de préstamos o créditos hipotecarios 'y
de servicios de intermediacién para la celebracién de contratos de préstamo o crédito, y se fija el
importe minimo del seguro de responsabilidad o aval bancario para el ejercicio de estas
actividades.

Dicho Registro, habia de coordinarse con los registros que, a estos efectos crearan las CCAA
con competencias en materia de consumo, con dependencia del Instituto Nacional del Consumo
(Subdireccion General de Calidad del Consumo del Instituto Nacional del Consumo).

Dicho registro en su mayor parte no se ha creado (solo tenemos conocimiento del registro
de la Comunidad Auténoma de la Regiéon de Murcia). La aprobacién de una nueva normativa
comunitaria y que ha dado lugar a la Ley 5/2019 (LCCI) establece que el registro de intermediarios
debe depender de autoridades con facultad de supervision financiera, en lugar de autoridades
en materia de consumo.

Con la aprobacion de la LCClI no qued6 derogada la Ley 2/2009, ni la definicién de
intermediario de “préstamos o créditos independientes”, pero queda relegada a aquellos
préstamos o créditos que quedan fuera del margen de aplicacién de la nueva Ley. Y como la LCCI
da una nueva definicion del concepto de “intermediario de préstamos o créditos
independientes”, a los que denomina “Intermediarios de crédito inmobiliario” y crea un nuevo
Registro de Intermediarios de crédito Inmobiliario (dependiente del Banco de Espafia), asi como
de los correspondientes a las comunidades auténomas, en su caso, tenemos, en consecuencia,
dos definiciones similares pero no del todo de una misma actividad profesional: 1) (LCCI) la
intermediacidon de préstamos/créditos con personas fisicas garantizados con hipoteca (u otro
derecho real de garantia) vinculados a la finalidad de adquirir (o refinanciar) derechos de
propiedad sobre inmuebles de uso residencial construidos o por construir, la de la LCCI, con su

propio registro, sus normas de ordenacion, su supervisor y su régimen de sancionador; y 2) (Ley
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2/2009) la intermediacion de préstamos/créditos al consumo, garantizados o no con hipoteca u
otro derecho real de garantia, cuya finalidad no sea la de adquirir o conservar derechos de
propiedad sobre terrenos o inmuebles construidos, también con su propio registro, sus normas
de ordenacion.

Entiende el CES que estos aspectos deberian aclararse al menos en la parte expositiva del
Proyecto de Decreto, dada la facilidad de confusion que la similitud normativa puede provocar,

haciendo asi mas facil la interpretacion de las normas en su propio contexto.

Vo Be La Secretaria El Presidente

Cristina Garcia Palazuelos Enrique Cabero Moran

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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PROPUESTA DE PROYECTO DE DECRETO XX/2021, DE XX DE XXXXXX, POR
EL QUE SE REGULAN EL REGISTRO DE INTERMEDIARIOS DE CREDITO
INMOBILIARIO Y PRESTAMISTAS INMOBILIARIOS DE CASTILLA Y LEON Y
LAS FUNCIONES DE SUPERVISION Y SANCION A LOS MISMOS

La Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario,
incorpora al ordenamiento espafiol la normativa de la Unién Europea sobre los contratos
celebrados por los consumidores con relacion a bienes inmuebles de uso residencial, incluyendo
ciertas normas de proteccion del prestatario relativas a la comercializacion de los préstamos
inmobiliarios. En lo que se refiere a los intermediarios y prestamistas en este tipo de creditos
establece un régimen juridico novedoso en nuestro pais, exigiendo su incorporacion a un
registro administrativo mediante un procedimiento que implica su reconocimiento o
autorizacion con caracter previo al ejercicio de su actividad, configurando ademas un régimen
especifico de supervision y sancién de los mismos, sin perjuicio de la obligacion de los propios
intermediarios de vigilar la actividad de sus representantes designados y de la obligacién de
vigilancia que cada prestamista inmobiliario tiene sobre las actividades de aquellos
intermediarios de crédito inmobiliario vinculados Unicamente a él. Como excepcion, se exime
de la obligacion de registro previo a algunos intermediarios financieros que cuentan con sus
propios procedimientos de autorizacion administrativa y registro, como las entidades de crédito
y los establecimientos financieros de crédito, asi como a quienes realicen las actividades de
intermediacion de crédito de forma accesoria pero intimamente relacionada con la prestacion
principal contratada con el cliente, en el marco de una actividad profesional regulada. Ademas,
establece que los servicios de asesoramiento en préstamos inmobiliarios sélo podran ser
realizados por prestamistas, intermediarios de crédito inmobiliario o los representantes por ellos

designados.

La citada Ley considera intermediario de crédito inmobiliario a toda persona fisica o

juridica que, no actuando como prestamista ni fedatario publico, desarrolla una actividad
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comercial o profesional remunerada consistente en poner en contacto a una persona fisica con
un prestamista y en realizar ademas alguna de las siguientes funciones respecto a los contratos
de préstamo: ofrecerlos o presentarlos a los prestatarios, asistir a los prestatarios con gestiones
precontractuales, o celebrar los contratos en nombre del prestamista. Asi mismo denomina
representante designado a la persona fisica o juridica que actia en nombre y por cuenta de un
unico intermediario y bajo la responsabilidad plena e incondicional de este. Por otro lado, la
Ley utiliza indistintamente los términos préstamo y crédito, queriendo englobar siempre con

estos términos ambas formas de financiacion.

Ademas, la Ley 5/2019, de 15 de marzo, atribuye con caracter general a las comunidades
autonomas la competencia sobre el registro, supervision y sancion de aquellos intermediarios y
prestamistas de crédito inmobiliario que operen exclusivamente con prestatarios domiciliados

en el territorio regional y tengan la sede de su administracion central en dicho territorio.

Por Real Decreto 309/2019, de 26 de abril, se ha desarrollado parcialmente la Ley
5/2019, de 15 de marzo, y la Orden ECE/482/2019, de 26 de abril, ha modificado las Ordenes
EHA/1718/2010, de 11 de junio, de regulacion y control de la publicidad de los servicios y
productos bancarios, y EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de transparencia y proteccién al
cliente de servicios bancarios, de modo que la regulacion contenida en ambas drdenes estatales
se aplique también a la actividad realizada por los intermediarios y prestamistas de crédito
inmobiliario. Esta normativa se ampara en competencias exclusivas para dictar normativa

béasica que atribuye al Estado la Constitucion espariola.

De acuerdo con el apartado 6° del articulo 71.1 del Estatuto de Autonomia de Castilla'y
Ledn es competencia de la Comunidad, en el marco de la legislacion basica del Estado, el
desarrollo legislativo y la ejecucion en materia de ordenacion del crédito, banca y seguros, entre

otras.
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El ejercicio por la Administracion de la Comunidad de Castilla y Leon de la
competencia, atribuida por la normativa estatal, con relacion a los intermediarios de credito
inmobiliario y prestamistas inmobiliarios que operen exclusivamente en territorio regional,
precisa de un desarrollo reglamentario autondmico que establezca en Castilla y Ledn el
correspondiente Registro y atribuya a érganos administrativos concretos su gestion, asi como
el resto de funciones supervisoras y sancionadoras, sin perjuicio de la aplicacion directa por
estos de la citada normativa estatal. En este sentido, este decreto tiene por objeto completar, en
la Comunidad de Castilla 'y Leon, el régimen juridico establecido por la normativa estatal para
los intermediarios y prestamistas de crédito inmobiliario, mediante el establecimiento y
regulacién del Registro de Intermediarios de Crédito Inmobiliario y Prestamistas Inmobiliarios
de Castilla y Ledn, asi como la atribucién a 6rganos administrativos autonomicos de las

funciones de supervision y sancion previstas en esta materia.

El presente decreto consta de doce articulos, dos disposiciones adicionales, una
disposicion transitoria y tres disposiciones finales. Los tres primeros articulos delimitan el
objeto del decreto y su &mbito de aplicacion, asi como la remisién a las definiciones contenidas
en la ley estatal, y en el articulo 4 se determina como 6rgano administrativo competente a la
direccién general que tenga atribuidas las funciones en materia de ordenacion del crédito, en
las que deben entenderse comprendidas las de autorizacidn, registro, supervisiéon y sancion de

los intermediarios y prestamistas en el crédito inmobiliario.

El articulo 5 crea el Registro de Intermediarios de Credito Inmobiliario y Prestamistas
Inmobiliarios de Castillay Leodn, y en los dos articulos siguientes se regula el procedimiento de
inscripcion de los intermediarios y prestamistas, previéndose en el articulo 8 las

comunicaciones relativas a variaciones de los datos inscritos.

Los articulos 9 a 11 contemplan las funciones supervisora y sancionadora en esta
materia, asi como la posibilidad de revocacion del reconocimiento para operar como

intermediario o prestamista en el crédito inmobiliario en ciertos casos tasados. Y el articulo
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siguiente contempla las comunicaciones que deben cursarse a los supervisores financieros

estatales en esta materia.

Por ultimo, las disposiciones adicionales recogen informacion sobre proteccion de datos
de carécter personal, asi como la posibilidad de requerir la cooperacion del Banco de Espafia,
prevista también en la normativa estatal, en relacion con la supervision. La disposicion
transitoria dispone la aplicacion de la normativa que se aprueba a las solicitudes de inscripcion
presentadas con anterioridad a su entrada en vigor, y las disposiciones finales, ademas de la
entrada en vigor y la habilitacion para el desarrollo normativo, contienen la modificacion
puntual del Decreto de estructura organica de la Consejeria de Economia y Hacienda para

contemplar expresamente en el mismo esta materia.

En la elaboracion de esta norma se han observado los trdmites previstos en la Ley
3/2001, de 3 de julio, del gobierno y de la administracion de la Comunidad de Castilla 'y Ledn,
y la regulacion que contiene se adecla a los principios de necesidad y oportunidad, eficacia,
proporcionalidad, seguridad juridica, transparencia, eficiencia, accesibilidad, coherencia y
responsabilidad.

Asi, la aprobacion de esta norma persigue el interés general de dar cumplimiento
efectivo a las previsiones de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, sobre la competencia autonémica
en materia de intermediarios y prestamistas en el crédito inmobiliario, siendo el decreto un
instrumento eficaz y adecuado para el desarrollo de una norma con rango de ley, no
incorporando nuevas reglas u obligaciones mas que las imprescindibles por derivar de la
normativa estatal que se desarrolla, y siendo coherente con el resto del ordenamiento juridico
del que deriva y en el que se integra y con los objetivos de las politicas publicas que desarrolla
la Junta de Castilla y Leon. En su redaccion, utilizando un lenguaje lo mas facilmente
comprensible que permiten la necesaria precision técnica y el escaso margen otorgado por la
normativa béasica estatal, se identifica el drgano administrativo competente en cada

procedimiento regulado. El ejercicio de estas funciones no va a suponer la creacion de nuevas
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unidades administrativas que incrementen el gasto publico, y en relacion con el principio de
transparencia se han realizado los tramites previstos con caracter general de informacion

publica y participacion ciudadana, a través del Portal de Gobierno Abierto.

En su virtud, la Junta de Castilla y Leon, a propuesta del Consejero de Economia y
Hacienda, oido/de acuerdo con el Consejo Consultivo de Castilla'y Ledn y previa deliberacion

del Consejo de Gobierno en su reunion de xx de xxxx de 2021,

DISPONE

Articulo 1. Objeto.

1. Este decreto tiene por objeto completar, en la Comunidad de Castilla y Ledn, el régimen
juridico establecido por la normativa estatal para los intermediarios y prestamistas de
crédito inmobiliario, mediante el establecimiento y regulacién del Registro de
Intermediarios de Crédito Inmobiliario y Prestamistas Inmobiliarios de Castilla y Leon, asi
como la atribucidn a 6rganos administrativos autondmicos de las funciones de supervision
y sancion previstas en esta materia.

2. Lo dispuesto en el mismo debe entenderse sin perjuicio de la aplicacion directa de la
normativa estatal dictada en el ejercicio de las competencias de caracter exclusivo que el

Estado tiene atribuidas.

Articulo 2. Definiciones.
En relacién con lo establecido en el presente decreto, seran de aplicacion las definiciones
contenidas en el articulo 4 de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de

crédito inmobiliario, o en la norma que la sustituya.

Articulo 3. Ambito de aplicacion.
Las disposiciones contenidas en esta norma seran de aplicacién a las personas fisicas o

juridicas que, teniendo la sede de su administracion central en Castilla y Leon, realicen con
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caracter empresarial o profesional la actividad de concesion de préstamos a personas fisicas con

garantia hipotecaria u otro derecho real de garantia sobre inmuebles de uso residencial, y operen

exclusivamente con prestatarios domiciliados en el territorio regional. Seran igualmente de

aplicacion a quienes intermedien de forma empresarial o profesional en relacion con este tipo

de operaciones, cuando retnan esos mismos requisitos referidos a sede y ambito territorial de

operaciones.

Articulo 4. Organos administrativos competentes.

1.

Corresponderd al drgano directivo central que tenga atribuido con caréacter general el
ejercicio de las funciones en materia de ordenacion del crédito el ejercicio de las funciones
de autorizacién, registrales y supervisoras que, respecto a los intermediarios de crédito
inmobiliario, sus representantes designados y los prestamistas inmobiliarios, sean
competencia de la Comunidad de Castillay Leon, incluida la revocacion del reconocimiento
para operar como tales.

Correspondera también al 6rgano directivo central que tenga atribuido con caracter general
el ejercicio de las funciones en materia de ordenacion del crédito la incoacion y resolucion
de los procedimientos sancionadores que, respecto a los intermediarios de crédito
inmobiliario, sus representantes designados y los prestamistas inmobiliarios, sean

competencia de la Comunidad de Castillay Ledn.

Articulo 5. Registro de Intermediarios de Crédito Inmobiliario y Prestamistas

Inmobiliarios de Castillay Leon.

1.

Se crea el Registro de Intermediarios de Crédito Inmobiliario y Prestamistas Inmobiliarios
de Castilla'y Ledn.

El Registro se adscribira a la consejeria competente en materia de ordenacion del crédito,
bajo la dependencia del 6rgano directivo central que tenga atribuidas las funciones en dicha
materia.

La inscripcion previa en el Registro de Intermediarios de Crédito Inmobiliario vy

Prestamistas Inmobiliarios de Castilla'y Leon es requisito para el ejercicio de las actividades
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de préstamo inmobiliario y de intermediacion de crédito inmobiliario para aquellos
prestamistas 0 intermediarios que vayan a operar exclusivamente con prestatarios
domiciliados en Castilla'y Ledn, con las excepciones establecidas por la Ley 5/2019, de 15
de marzo.

El Registro contendrd, para cada intermediario, un codigo univoco, sus datos identificativos,
la fecha de alta en el registro, la identificacién de sus administradores y representantes
designados, la informacion de si esta o no vinculado con un dnico prestamista y su
identificacion, la identidad de la persona o entidad con la que se ha contratado la garantia
obligatoria prevista en el articulo 6.1 a) y el tipo de actividades que realiza de entre las
previstas en la normativa reguladora, y para cada prestamista un cddigo univoco, sus datos
identificativos, la fecha de alta en el registro y la indicacion de si presta o no los servicios
de asesoramiento contemplados en la normativa reguladora.

Los datos del Registro serdn de acceso publico. Cualquier persona o entidad interesada
puede solicitar una certificacidn acreditativa de los datos que consten en el mismo. También
deberan hacerse publicos los requisitos minimos de conocimientos y experiencia exigibles
al personal al servicio del prestamista, intermediario o representante designado.

Mediante orden de la consejeria competente en materia de ordenacion del crédito podra
desarrollarse la estructura y funcionamiento del Registro, asi como establecer su adaptacion

a los parametros técnicos que apruebe el Banco de Esparia.

Articulo 6. Procedimiento de inscripcién de los intermediarios de crédito inmobiliario.

1.

El procedimiento de inscripcion se iniciara, salvo en el caso de los intermediarios
vinculados a un solo prestamista en el que la solicitud correspondera a este, a peticién de
los propios intermediarios, debiendo acreditar en todo caso el cumplimiento de los
siguientes requisitos:
a) que cuentan con la garantia exigida para hacer frente a las responsabilidades por
negligencia profesional en el cumplimiento de sus deberes de informacién a los

prestatarios;
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b) que disponen de procedimientos escritos y capacidad técnica y operativa para el
cumplimiento de los requisitos de informacion exigidos, y medios internos
adecuados para la resolucion de las quejas y reclamaciones que se planteen;

c) que han designado un representante ante el Servicio Ejecutivo de la Comision de
Prevencion del Blanqueo de Capitales e Infracciones Monetarias;

d) que las personas fisicas, o sus administradores en caso de personas juridicas, tienen
el nivel de conocimientos y competencia necesarios y existe un plan de formacion
sobre los mismos, poseen reconocida honorabilidad comercial y profesional,
carecen de antecedentes penales por los delitos que especifica la normativa estatal,
y no han sido declarados en concurso o han sido rehabilitados posteriormente;

e) y cualquier otro adicional que establezca la normativa bésica.

2. Ademas, con la solicitud deberan aportarse la escritura de constitucion o de modificacién
del objeto social en el caso de personas juridicas, y el alta como trabajador autbnomo y la
Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas en el caso de personas fisicas, asi como
cualquier otra documentacion necesaria para acreditar los datos que, para cada
intermediario, deben constar en el Registro, segln se dispone en el articulo 5. También
debera aportarse la documentacion justificativa del nombramiento de administradores y de
los datos de identidad de cada uno de ellos en el caso de personas juridicas, y de los datos
de identidad en el caso de personas fisicas, si existe oposicion expresa de la persona
interesada a que la Administracion de la Comunidad de Castilla 'y Ledn recabe o compruebe
por medios electronicos tales datos.

3. Las solicitudes de inscripcion, asi como las de modificacion o baja, se dirigiran al érgano
directivo central que tenga atribuido el ejercicio de las funciones en materia de ordenacion
del crédito.

4. EIl plazo de resolucion del procedimiento serd de tres meses desde la recepcion de la
solicitud en el registro del 6rgano competente, pudiéndose entender desestimada por
silencio administrativo si transcurrido ese plazo no se hubiera notificado resolucién expresa,
sin perjuicio de la obligacion de la Administracion de dictar resolucion expresa. El plazo

maximo para resolver podra suspenderse cuando sea preciso requerir la subsanacion de las
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deficiencias detectadas en la solicitud o informacion adicional necesaria para comprobar el
cumplimiento de los requisitos exigibles, para lo que se concedera un plazo de diez dias.

5. La resolucion de inscripcion en el Registro, que deberd motivarse en relacion con la
verificacion del cumplimiento de los requisitos exigibles, implicard en caso de ser
afirmativa el reconocimiento para operar como intermediario en el crédito inmobiliario.

6. Los intermediarios de crédito inmobiliario deberan comunicar a la Administracion los datos
relativos a sus representantes designados, con caracter previo a que comiencen a operar
como tales y a efectos de su inscripcién en el Registro de acuerdo con el procedimiento
regulado en este articulo.

Articulo 7. Procedimiento de inscripcion de los prestamistas inmobiliarios.
1. EI procedimiento para la inscripcion se iniciard a solicitud de los propios prestamistas,
debiendo acreditar el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) gue cuentan con procedimientos escritos y capacidad técnica y operativa para una
adecuada evaluacion de la solvencia del prestatario;

b) que disponen de medios internos adecuados para la resolucion de las quejas y
reclamaciones que se planteen;

c) que han designado un representante ante el Servicio Ejecutivo de la Comisién de
Prevencién del Blanqueo de Capitales e Infracciones Monetarias;

d) que las personas fisicas, o sus administradores en caso de personas juridicas, tienen
el nivel de conocimientos y competencia necesarios y existe un plan de formacion
sobre los mismos, poseen reconocida honorabilidad comercial y profesional,
carecen de antecedentes penales por los delitos que especifica la normativa estatal,
y no han sido declarados en concurso o han sido rehabilitados posteriormente;

e) y cualquier otro adicional que establezca la normativa bésica.

2. Ademas, con la solicitud deberan aportarse la escritura de constitucion o de modificacion
del objeto social en el caso de personas juridicas, y el alta como trabajador autonomo vy la
Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas en el caso de personas fisicas, asi como

cualquier otra documentacion necesaria para acreditar los datos que, para cada prestamista,
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deben constar en el Registro, segin se dispone en el articulo 5. También debera aportarse
la documentacion justificativa del nombramiento de administradores y de los datos de
identidad de cada uno de ellos en el caso de personas juridicas, y de los datos de identidad
en el caso de personas fisicas, si existe oposicion expresa de la persona interesada a que la
Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn recabe o compruebe por medios
electronicos tales datos.

3. Las solicitudes de inscripcion, asi como las de modificacion o baja, se dirigiran al érgano
directivo central que tenga atribuido el ejercicio de las funciones en materia de ordenacion
del crédito.

4. EIl plazo de resolucion del procedimiento serd de tres meses desde la recepcion de la
solicitud en el registro del 6rgano competente, pudiéndose entender desestimada por
silencio administrativo si transcurrido ese plazo no se hubiera notificado resolucién expresa,
sin perjuicio de la obligacion de la Administracién de dictar resolucién expresa. El plazo
maximo para resolver podra suspenderse cuando sea preciso requerir la subsanacién de las
deficiencias detectadas en la solicitud o informacion adicional necesaria para comprobar el
cumplimiento de los requisitos exigibles, para lo que se concedera un plazo de diez dias.

5. La resoluciéon de inscripcion en el Registro, que deberd motivarse en relacién con la
verificacion del cumplimiento de los requisitos exigibles, implicara en caso de ser

afirmativa el reconocimiento para operar como prestamista inmobiliario.

Articulo 8. Comunicaciones de modificacion de datos y de pérdida de requisitos.

1. Los intermediarios y prestamistas inmobiliarios inscritos estan obligados a comunicar, en
el plazo de diez dias desde que se produzca y para su inscripcion en el Registro, cualquier
modificacion que afecte a los datos inscritos, asi como la ausencia o pérdida sobrevenida
de cualquiera de los requisitos necesarios para la obtencion del reconocimiento e inscripcion
para operar como tales.

2. Las comunicaciones de modificacidn de datos e inscripciones resultantes en el Registro se

realizardn de acuerdo con lo establecido en los articulos anteriores, limitdndose los
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requisitos a acreditar y la documentacioén a aportar en estos casos a la referida a las

modificaciones producidas.

Articulo 9. Revocacion del reconocimiento para operar como intermediario en el crédito

inmobiliario o prestamista inmobiliario y cancelacion de la inscripcion en el Registro.

1. Procedera la revocacion del reconocimiento para operar como intermediario de crédito
inmobiliario o como prestamista inmobiliario, previa audiencia a la persona interesada, en
los casos de renuncia expresa, por falta de ejercicio de la actividad durante seis meses, por
haber obtenido el reconocimiento por medios irregulares, por pérdida sobrevenida de los
requisitos exigidos o por resolucion sancionadora firme que la imponga.

2. La revocacion del reconocimiento determinara la cancelacion de la inscripcion en el

Registro.

Articulo 10. Otras funciones de supervision administrativa relativas a los intermediarios

de crédito inmobiliario y prestamistas inmobiliarios de Castilla y Leon.

1. Corresponde a la Administracion de la Comunidad de Castilla'y Leo6n la supervision de los
intermediarios de crédito inmobiliario, sus representantes designados y los prestamistas
inmobiliarios. La supervision comprendera tanto el control de los aspectos de su actividad
especificamente previstos en la normativa estatal o en las directrices de las autoridades
europeas de supervision financiera, como el control general del cumplimiento permanente
por parte de las personas supervisadas de las obligaciones y requisitos normativamente
establecidos.

2. A estos efectos, el 6rgano administrativo competente estara facultado para requerir en
cualquier momento la informacién y documentacion necesarias en cada caso. Mediante
orden de la consejeria competente en materia de ordenacion del crédito podran establecerse
obligaciones de remision de informacion de caracter periodico.

3. Corresponde al 6rgano directivo central que tenga atribuido el ejercicio de las funciones en
materia de ordenacion del crédito la autorizacion a prestamistas o intermediarios de

practicas concretas de venta vinculada de préstamos hipotecarios, a solicitud de los mismos
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y previo el preceptivo informe del Banco de Espafia, la Direccion General de Seguros y
Fondos de Pensiones o la Comision Nacional del Mercado de Valores cuando alguno de los
productos vinculados afecte a su &mbito de competencias, y de acuerdo con lo establecido

por el articulo 17 de la Ley 5/2019, de 15 de marzo.

Articulo 11. Régimen sancionador.

1. Corresponde a la Administracién de la Comunidad de Castilla y Ledn la incoacion,
instruccion y resolucion de los expedientes sancionadores en relacion con la actividad de
los intermediarios de crédito inmobiliario, sus representantes designados y los prestamistas
inmobiliarios, salvo los conectados con los tipos de infraccion cuya sancion sea atribuida
por la normativa estatal al Banco de Espafa.

2. El importe de las sanciones consistentes en multa deberd ser ingresado en el Tesoro de la
Comunidad de Castilla 'y Ledn.

3. Se publicaran trimestralmente en el Boletin Oficial de Castilla y Leon las sanciones
impuestas por la Administracion de la Comunidad de Castilla y Leon que hayan devenido

firmes.

Articulo 12. Comunicaciones a otros supervisores financieros.

1. Se comunicaran al Banco de Espafia las resoluciones de inscripcion, variacion de datos y
cancelacion referidas al Registro de Intermediarios en el Crédito Inmobiliario y
Prestamistas Inmobiliarios de Castilla y Leon.

2. Se informara al Banco de Espafia, a la Comision Nacional del Mercado de Valores y a la
Direccion General de Seguros y Fondos de Pensiones de las posibles irregularidades
detectadas en la comercializacion de productos y servicios financieros de su competencia
objeto de venta combinada con préstamos inmobiliarios.

3. Trimestralmente se comunicaran al Banco de Espafia las sanciones impuestas por la

Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn que hayan devenido firmes.
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Disposicion adicional primera. Informacion sobre proteccion de datos de caracter
personal.

El 6rgano directivo central que tenga atribuido el ejercicio de las funciones en materia
de ordenacidn del crédito sera el responsable del tratamiento de los datos personales obtenidos
en la tramitacion administrativa de los procedimientos regulados en el presente decreto,
pudiendo ejercerse ante €l los derechos previstos en la normativa en materia de proteccion de

datos de caracter personal.

Disposicion adicional segunda. Requerimientos de cooperacion al Banco de Espafia.

Por el organo administrativo autonémico competente en la supervision de
intermediarios y prestamistas, podra solicitarse la cooperacion del Banco de Esparfia para la
verificacion de que las politicas y procedimientos internos de disefio y comercializacion de
productos crediticios implementados por los prestamistas inmobiliarios se han realizado
minimizando los conflictos de interés y para la comprobacion de que cuentan con los
procedimientos escritos y la capacidad técnica y operativa necesarios para una adecuada
evaluacion de la solvencia del prestatario, asi como con relacién a otros aspectos referidos al
ejercicio de las funciones atribuidas a la Comunidad de Castilla 'y Ledn en esta materia.

Disposicion transitoria. Solicitudes de inscripcion previas a la entrada en vigor de este
Decreto.

Las solicitudes de reconocimiento e inscripcion presentadas con anterioridad a la
entrada en vigor del presente decreto seran tramitadas y resueltas de acuerdo con lo dispuesto

en el mismo.

Disposicion final primera. Modificacion del Decreto 21/2019, de 1 de agosto, por el que se
establece la estructura organica de la Consejeria de Economia y Hacienda.

La letra n) del articulo 9 del Decreto 21/2019, de 1 de agosto, por el que se establece la
estructura organica de la Consejeria de Economia y Hacienda, pasa a tener la siguiente

redaccion:
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“n) Las funciones en materia de ordenacion del crédito, banca y seguros, y en especial
las relativas a cajas de ahorros, cooperativas de crédito y demas instituciones de crédito
y ahorro, intermediarios y prestamistas de crédito inmobiliario, mutualidades de
prevision social no integradas en la Seguridad Social y otras entidades aseguradoras, y

la mediacién de seguros y reaseguros.

Disposicion final segunda. Desarrollo normativo.

Se faculta a la persona titular de la consejeria competente en materia de ordenacion del
crédito para dictar las normas necesarias de desarrollo del presente decreto, respecto de aquellas
materias propias de la consejeria.

Mediante orden de la consejeria competente en materia de ordenacion del crédito podran

aprobarse modelos especificos y desarrollarse el procedimiento de presentacion.

Disposicion final tercera. Entrada en vigor.
El presente decreto entrard en vigor a los veinte dias de su publicacion en el Boletin

Oficial de Castilla 'y Leon.
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